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Fit-Tribunal tal-Konsumatur

Carmel Spadaro
Vs

Proxy Services
CCT 92725/ MM

Illum, 21 ta’ April 2026

It-Tribunal

Ra l-avviz tar-rikorrent ipprezentat fit-23 ta’ Mejju 2025 fejn talab is-somma ta' elf mitejn u
tmenin ewro (€1,280), rapprezentanti spejjez biex jissewwew hsarat fil-proprjeta’ taghhom.
Ra illi s-soc¢jeta’ intimata, debitament notifikata bl-avviz tat-talba u tas-smigh, ma dahhlet 1-
ebda risposta u ma deherx meta hekk imsejjah biex jixhed fis-seduta tal-14 ta' Gunju 2025.

Ra [-atti u d-dokumenti kollha tal-kawza.
Sema’ x-xhieda bil-gurament.

Ikkunsidra

It-Tribunal jinnota li s-so¢jeta intimata hija kontumaci. llli fuq tema legali, 1-Qorti tal-
Appell Superjuri) fil-kawza {fl-ismijiet Noel Calleja et v. Middle Sea Valletta Life
Assurance, deciza fid-29 ta’ Jannar 2005 inghad “L-istitut tal-kontumacja huwa msejjes fuq
il-presuppost li I-imharrek, bin-nuqqas tieghu li jwiegeb ghax-xilja u t-talba da parti tal-
attrici, ikun wera dispett lejn is-sejha ghall-Qorti biex jidher quddiemha, liema dispett il-ligi
thares lejh bhala ghemil li jisthogqlu piena — dik li ma jkunx jista’ jindahal fit-tressiq ta’
provi billi dan jammonta ghal forma ta’ dizordni soc¢jali. Maz-zmien il-qrati Maltin
iddecidew li r-rigorozita® tal-pro¢edura ghandha tigi mitigata fis-sens li fejn il-Qorti thkun
sodisfatta 1i ma kien hemm ebda nugqas volut min naha tal-persuna mharrka li jista’
jammonta ghall-htija, m’ghandu jkun hemm l-ebda diffikulta’ li I-kontumacja titgics bhala
wahda gustifikata. Di fatti I-gurisprudenza interpretattiva stabbiliet certu fatturi li jirrendu I-
kontumacja mhux gustifikabbli. Dawn huma fil-kaz i I-kontumacja: kienet volontarja jew
kolpuza, jew priva minn kawza gusta; jew mankanza ta’ impediment legittimu da parti tal-
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imharrek 1i kien pogga lill-istess fl-impossibilita” jew f*diffikulta’ gravi li jipprezenta n-nota
tal-eccezzjonijiet tieghu; jew ma kienx kaz ta’ zball invinéibbli.”

1Ili fis-sentenza fl-ismijict Market Handle Limited (C-49546) vs. Fahrenheit Freight
Forwarders Co. Limited (C — 17421); Elaine Sant Galea u Alfa Company Limited deciza
mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fit-12 ta' Jannar 2012, inghad i “Illi [-princ¢ipji li jirregolaw
jekk il-kontumacja hijiex bi htija jew le, gew ghadd ta’ drabi mfissra u elenkati. Il-prin¢ipyi
huma li: (a) il-kontumacja mhix gustifikata jekk kienet volontarja; (b) jew jekk kienet
kolpuza; (¢) li jehtieg li biex tkun gustifikata tigi murija raguni gusta ghas-sudisfazzjon tal-
Qorti; (d) liema raguni gusta trid tissarraf £ impediment legittimu; (e) li tali impediment irid
ikun indipendenti mir-rieda tal-persuna kontumaci, minbarra dan, (f) sabiex zball ikun
meqjus bhala impediment legittimu, irid ikun zball invin¢ibbli b’mod li (g) I-impediment
legittimu Ii jzomm lill-parti milli tressaq id-difiza taghha jrid ikun dak Ii bnadi ohra ssejjah
bhala una necessita’ impellente di chiamata ad altri doveri imprescindibili; u (h) i I-
impossibilita’ 1i I-imharrek jikkontesta t-talba jew li jidher ghas-subizzjoni trid tkun gravi u
fizika jew, " ¢irkostanzi e¢éezzjonali biss, wahda morali”. (Ara wkoll App. Civ: 12.12.1975
fil-kawza fl-imsijiet Paul Grixti vs Direttur tax-Xoghlijiet Pubblici; u l-kawza {l-ismijiet
Joseph Naudi Montaldo noe vs Emmanuel Xuereb deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili
fis-27 ta’ Frar 1995).

Tlli fil-kawza fl-ismijiet Beacom vs Spiteri Staines dec¢iza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili
fid-9 ta’ Dicembru 1993 (Kollez. Vol: LXXVILiii.195) inghad “Illi sa minn dejjem, il-Qrati
taghna giesu 1i jaghmlu differenza bejn il-kontumacja b’tort u dik gustifikabbli. Huma
ssoktaw b’din il-linja wkoll sa dawn l-ahhar zminijiet u gharfu u fissru bejn dik il-parti
mharrka li turi disinteress assolut u I-ohra 1i turi kull fehma li tikkontesta l-kawza u li ma
lahqitx ghamlet dan jew ma lahqitx uzat il-mezzi li taghtiha I-ligi ghal raguni li ma kinitx
tahti ghaliha. (Ara wkoll il-kawza fl-ismijiet Francis Cutajar et vs Mariano Farrugia et
deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili tal-5 ta’ Mejju 2011),

Tkkunsidra

1li r-rikorrent gieghad jitlob is-somma ta' elf mitejn u tmenin ewro (€1,280), rapprezentanti
spejjez biex jissewwew hsarat fil-proprjeta’ taghhom. Jirrizulta 1lli l-atturi qeghdin permezz
tal-kawza odjerna jilmentaw u jsostnu illi minhabba nugqas ta’ manutenzjoni mis-so¢jeta’
intimata fil-vesti taghha ta’ amministratur tal-blokka, u nuqqas ta’ osservanza tal-ligi fil-
qadi ta’ dmirijiethom skont l-artikolu 16(1)(d) tal-Att dwar il-Condominia, is-socjeta’
konvenuta kkagunat diversi hsarat fil-proprjeta’ taghhom fosthom fil-hitan minn gewwa u
minn barra u fil-wires tad-dawl.

47A, SOUTH STREET, VALLETTA VLTI101 - MALTA TELEPHONE: (+356) 21227670



CONSUMER CLAIMS
TRIBUNAL

TRIBUNAL GHAL TALBIET
TAL-KONSUMATUR

Ikkunsidra

Il I-kawza odjerna hija wahda ta’ danni, fejn ir-rikorrenti qeghdin jallegaw illi s-socjeta’
konvenuta, nagset mid-dmirijiet taghha naxxenti mill-Att dwar il-Condominia u bl-
inadempjenza taghha ikkawzat diversi hsarat fil-proprjeta’ tal-atturi.

It-Tribunal ezamina I-atti kollha tal-kawza u l-provi mressqa mill-attur,

Ir-rikorrent, 1i huwa sid ta’ appartament li jifforma parti minn kondominju, fetah dawn il-
pro¢eduri kontra I-amministratur tal-imsemmi kondominju, billi allega Ii dan nagas milli
jwettaq il-manutenzjoni mehtiega tal-partijiet komuni tal-binja, u li bhala konsegwenza
diretta ta” dan in-nuqqas, il-proprjeta privata tieghu sofriet danni.

Qabel ma jidhol fil-mertu, it-Tribunal igis necessarju li jiddetermina jekk l-amministratur,
fil-kapacita personali tieghu, huwiex il-parti xierqa li kontriha ghandha titressaq tali azzjoni.
Il skont id-dispozizzjonijiet tal-Att dwar il-Kondominji (Kapitolu 398 tal-Ligijiet ta’
Malta), l-amministratur huwa nkarigat mill-gestjoni tal-kondominju u mill-harsien u
manutenzjoni tal-partijiet komuni, u jagixxi bhala r-rapprezentant legali tal-kondominju,
kemm gudizzjarjament kif ukoll barra mill-qorti. Madankollu, l-obbligi relatati mal-
manutenzjoni u l-preservazzjoni tal-partijiet komuni ma jaqghux fuq l-amministratur fil-
kapacitd personali tieghu, izda huma obbligi tal-kondominju nnifsu, jigifieri tal-korp
kollettiv tas-sidien tal-unitajiet.

11li minn dan isegwi li, bhala regola generali, kull responsabbilta li tirrizulta minn nuqqas ta’
manutenzjoni tal-partijiet komuni ghandha tigi attribwita lill-kondominju, rapprezentat mill-
amministratur, u mhux lill-amministratur personalment. L-amministratur jista’ biss jinzamm
personalment responsabbli fejn jigi ppruvat li huwa agixxa bi traskuragni, jew li nagas milli
jwettaq id-dmirijiet tieghu skont il-ligi b’mod i jikkostitwixxi tort personali.

I fil-kaz odjern, ir-rikorrent idderiega l-azzjoni tieghu kontra I-amministratur
personalment u mhux kontra i-kondominju bhala tali. Barra minn hekk, it-Tribunal josserva
H ma giet prodotta ebda prova sufficjenti Ii turi li l-amministratur agixxa bi traskuragni
personali jew li nagas milli jwettaq id-dmirijiet tieghu b’mod i jaghti lok ghal
responsabbilta individwali. Jekk xejn, l-attur stess xehed li I-problemi fil-blokka kienu gja
prezenti fis-sena 2018 u ¢ioe’ aktar minn sitt (6) snin gabel saret il-kawza odjerna, meta I-
blokka kienet amministrata minn amministratur differenti u "dak iz-zmien gja ma kienx
hemm gbil dawr kif kellu jsir ix-xoghol rimedjali.

Itli 1-allegazzjonijiet tar-rikorrent jirrigwardaw princ¢ipalment nuqqgas ta’ manutenzjoni tal-

partijiet komuni, 1i obbligu, kif digd gie spjegat, jaga’ fuq il-kondominju v mhux fuq -
amministratur fil-kapacita personali tieghu.
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i f"'dawn ic-cirkostanzi, it-Tribunal isib 1i l-azzjoni giet diretta kontra I-parti zbaljata u
ghalhekk ma tistax tigi milqugha.

Decéizjoni

Ghal motivi senjalati dan it-Tribupal ged jichad it-talba bl-ispejjez kontra tieghu.
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